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VILLAVA

Aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal
de mancomunacion de garajes

El Ayuntamiento de Villava en la sesion de Plenelm@ada el dia 31 de mayo 2016
adopto el acuerdo de aprobar inicialmente la Omaaanunicipal sobre
mancomunacion de garajes.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 823a Ley Foral de 6/1990 de
Administracion Local, se procedi6 a realizar eitité de exposiciéon publica, mediante
anuncio publicado en el Boletin Oficial de Navaréanero 174, de 8 de septiembre de
2016 y no habiéndose formulado alegacién algundtéedefinitivamente aprobada la
mencionada ordenanza cuyo texto integro se pracedélicar.

Villava, 14 de febrero de 2017.—El Alcalde, Mikeke@za Iza.

ORDENANZA REGULADORA PARA LA MANCOMUNACION
DE GARAJES EN VILLAVA

PREAMBULO

A lo largo de los ultimos afios, son varias las praones de vivienda nueva
desarrolladas en la localidad que han optado pgjetaicion de un garaje subterraneo
mancomunado como manera 6ptima de satisfacerlantecesidades normativas de
aparcamiento privado como la demanda de éste.

Si bien hasta el momento se han desarrollado denanara satisfactoria, casi siempre
se ha intervenido sobre varias parcelas del migoiart

El motivo de esta ordenanza es regular las actoegide garaje mancomunado,
incluyendo los casos en los que los titulares si@édacelas afectadas son diferentes.

Articulo 1.

A los efectos de esta Ordenanza, se denomina aparda a todo lugar destinado a la
estancia regular de vehiculos en el interior diiogol 0 en el suelo o subsuelo de
terrenos edificables del mismo solar.

Asi mismo, se denomina aparcamiento mancomunaaftoaatjuel que se desarrolla
sobre dos o0 mas solares, independientemente idglda@idad de los mismos.

El garaje mancomunado debera cumplir cuantas conei le sean exigibles por la
normativa vigente.

Articulo 2.



El Ayuntamiento de Villava-Atarrabia considera reamgo establecer la determinacion
de una serie de normas para la ordenacion dekgaa@comunado, asi como para el
mantenimiento del mismo, incluyendo grupos de prede incendios, centralitas de
deteccion de incendios, elementos de extracci@asdes, cuartos de limpieza y aseos,
rampa de vehiculos y salidas peatonales direcegetdior (bien sean de emergencia o
no), de tal forma que cada una de las parcelasapguednstruyendo la superficie de
sétano alojada dentro de su parcela.

Los gastos de construccidn de la rampa, asi conmsakferentes elementos comunes
de utilizacion general de los s6tanos, las posisealeras de emergencia, los aseos y
cuartos de limpieza, con sus correspondientesgasgdie superficie (tanto en plantas
s6tano como en plantas bajas) por parte de laslpargue los soporten, deberan ser
costeados y mantenidos por las diferentes parcelas.

Tanto para la ordenacion del garaje como parat&meacion de los gastos de
construccion y mantenimiento, sera preciso establegra cada ambito de garaje
mancomunado un Convenio de Mancomunacion (sugmoitta totalidad de los
propietarios del ambito), que debera ser entreghdguntamiento previamente a la
presentacion de los correspondientes proyectda platencion de las preceptivas
licencias.

Articulo 3.

Para materializar la ejecucion de un garaje manoady los propietarios de las
parcelas deberan acreditar, junto con el Convemidancomunacion, y siempre con
caracter previo a la concesion de las licenciaespondientes, la constitucion sobre las
citadas parcelas de una servidumbre de paso dewahi personas, mutua y
reciproca, de caracter permanente y gratuitayadrde los accesos de entrada y salida
a las plantas de so6tano, tanto rodados como péasona

Articulo 4.

Los propietarios de las parcelas deberan presantarl Ayuntamiento, con caracter
previo a cualquier concesion de licencia, el prayee Actividades Clasificadas
conjunto del garaje, prestando especial atencléa siguientes puntos:

—Ubicacion de accesos, tanto rodados como peagonale

—Situacion de las plazas de aparcamiento y desjmsceos de circulacion, tanto rodados
como peatonales.

—Ubicacién de elementos de proteccién contra inosnd
—Ubicacion de elementos de extraccion de humosgsya
—Ubicacioén de espacios accesorios (cuartos dedapaseos, etc.).

El proyecto de Actividades Clasificadas debera durgonormativa en vigor en el
momento de la redaccion del mismo, y debera enrmmoento, y de manera clara,
abarcar las diferentes parcelas que forman partaidmo.

La centralita de incendios y el grupo de presidoaecaran en la parcela que primero
vaya a ser edificada, y deberan estar dimensiorcgelted manera que permita al resto



de edificaciones situadas en las demas parcelamdge mancomunado acometer a
éstas y utilizarlas.

Las extracciones las resolvera cada parcela dermantkependiente, debiendo prever
una capacidad adecuada en cada caso, de acuardoraniativa en vigor.

Articulo 5.

Una vez obtenida la correspondiente licencia dévidletd Clasificada, se debera
obtener la correspondiente licencia de obras, qdedpabarcar la totalidad de la
edificacion sobre una Unica parcela o varias. Biéwasera preciso presentar el proyecto
de Ejecucion, que debera incluir el estudio de Béad y Salud, en el que se detalle la
implantacion en obra, medios auxiliares y medidaproteccion que se van a adoptar
para garantizar una correcta ejecucion de las obras

Articulo 6.

A fin de garantizar los accesos al garaje mancodwreun cuando no se encuentre
ejecutada la rampa o rampas que lo permitan, ehtayoiento de Villava-Atarrabia
adoptara los acuerdos y resoluciones necesariaggmiitar la ejecucion de accesos
provisionales al citado garaje, que se realizarénig concesion de licencia de obras
por parte del Ayuntamiento al solicitante, quienmasa a su cargo el coste de los
mismos, sin coste alguno para el AyuntamientooBlapejecucion de las distintas
parcelas que componen el garaje mancomunado, fieessario alterar las
circulaciones previstas para el mismo (por ejemyple, una rampa de salida fuese
temporalmente de salida y entrada, hasta la ej@tul@ la de entrada), el Ayuntamiento
adoptara los acuerdos y resoluciones necesariasatrarlo.

Asi mismo, si por las caracteristicas del garajeanaunado y por la ejecucion de las
distintas parcelas que lo componen, hubiese ungede tiempo en el que no haya
posibilidad de acceso a dicho garaje, el Ayuntatoide Villava-Atarrabia podra
autorizar la ejecucion de un aparcamiento tempordd superficie de las parcelas que
componen el garaje mancomunado. La adecuacionegqueesesario realizar para
adecuar el espacio para su utilizacion como garajésional en superficie
(movimiento de tierras, pavimentacion, cierres,)&te realizara previa concesion de
licencia de obras por parte del Ayuntamiento atgahte, quien asumira a su cargo el
coste de los mismos, sin coste alguno para el Ayoiento. A fin de garantizar el
acceso a estos aparcamientos provisionales, sengplatla posibilidad de que el
Ayuntamiento los autorice a través de zonas natmabs para la circulacion de
vehiculos, como areas peatonales.

En todo caso, para este tipo de actuaciones tetep@@atendran en cuenta tanto las
disposiciones en materia de seguridad y salud, dasmindicaciones del Ayuntamiento
de Villava-Atarrabia, a fin de evitar situacionesrgesgo.

Articulo 7.

El &mbito del garaje mancomunado debera encontilaisritado y cerrado en su
totalidad tan pronto como se inicien las obraslguare de las parcelas. Se entiende por
obra no solo las de ejecucion del garaje, sinageigda necesaria para la ejecucion del
mismo (derribos de edificaciones, movimiento dedig etc.). Ademas, las parcelas que
componen el garaje mancomunado podran tener cemtes ellas, dependiendo de qué
parcela se edifiqgue antes y de la diferencia de eoftre ellas.



Para facilitar la ejecucion de los sétanos corneg@mtes a cada una de las parcelas, se
podra ocupar parte de las parcelas colindanteapsgeque se prevea en el Estudio de
Seguridad y Salud del correspondiente ProyectgetiEion.

Al acabar las obras de ejecucion, no podran exlgimentos sin cerrar que permitan el
acceso al garaje, excepcién obvia de la rampa pasaite vehiculos, o de los accesos
peatonales. Es decir, las conexiones previstagaiaje ejecutado con el resto del garaje
mancomunado deberan dejarse cerradas. Eso sicestagones podran cerrarse
mediante elementos no estructurales, que seartitiddénolicion.

Articulo 8.

Una vez finalizadas las obras de ejecucién de gadale los garajes, y al margen de la
licencia de primera utilizacién de las viviendasdebera tramitar una licencia de
apertura parcial, de acuerdo a la legislacion tggrara o que sera necesario presentar
la documentacion final de obra de cada uno dedoges.

Con la finalizacion del garaje mancomunado, se etd&@ licencia de apertura de la
totalidad del mismo.

Articulo 9.

En caso de modificacién del Proyecto de Actividadiesificadas del garaje
mancomunado, se debera acompafiar del Convenio meolanacion modificado, si
es que se producen modificaciones que afectensahopisuscrito por la totalidad de
propietarios del ambito.

En caso de existir ya parte del garaje mancomuaegdotado, las modificaciones
plantadas no podran menoscabar las condicioneshibilidad, seguridad y
proteccion contra incendios existentes de esa.@irfaese necesario intervenir sobre
la parte ya ejecutada como consecuencia de la iweddn del Proyecto de Actividades
Clasificadas, el coste de dicha actuacion no pseiréepercutido al propietario de la
misma, ya que dicha parte cuenta con licencia ddwap parcial.

Articulo 10.

Todos los edificios dispondran de espacio sufieigatra satisfacer la dotacion de
plazas de aparcamiento de acuerdo con lo prewvidifecha urbanistica de la Unidad.

En caso de que la dotacion de plazas de aparcandertada edificio no pueda ser
satisfecha integramente en la parcela correspdedmmpodran ubicar en otras
parcelas, pero siempre dentro del garaje mancormunad

En todos los casos, se deberé indicar en el ComdenMancomunacion y en el
Proyecto de Actividad Clasificada la vinculacionodela una de las plazas de
aparcamiento a las diferentes edificaciones.

Caodigo del anuncio: L1702073



