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1. CONIEXTO Y MARCO LEGAL

La Ley Foral 5/2018, de 17 de mayo, de Transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno- reconoce el derecho de la ciudadania a
acceder a la informacién que obre en poder de la Administracién, a través del
principio de participacion y colaboracion ciudadanas definido en su articulo 5
como la obligacién de la Administraciéon Publica a que “en el disefio de sus
politicas y en la gestién de sus servicios ha de garantizar que los ciudadanos y las
ciudadanas, fanfo individual como colectivamente puedan, desde el
conocimiento, participar, colaborar e implicarse en la planificacién, diseno,
desarrollo y evaluacién de las politicas publicas, asi como en la toma de
decisiones en los asuntos publicos”. Por su parte, el art. 13 reconoce dentro los
derechos "cualquier ciudadano o ciudadana “a: i) A ser informado sobre los
distintos procesos abiertos a la participacion ciudadana. j) A acceder con
antelacién suficiente a la informacion relativa a las propuestas sometidas a
participacion ciudadana con el fin de participar de manera real y efectiva en el
diseno, elaboracién, modificacién, revision y evaluaciéon de planes, programas y
otras propuestas sometidas a participacion. Este derecho ha tenido una
regulacion mds exhaustiva en la Ley Foral 12/2019 de Participacidon Democrdtica
que reconoce el ‘“derecho a emitir su opinidn en los diferentes procesos
participativos y tener un papel protagonista y corresponsable en la foma de

decisiones relativas a las politicas publicas.”

Si nos fijamos en la legislacion propia y especifica en materia urbanistica, el
Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, aprobado

por Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, en el articulo 7 consagra la

participacién ciudadana con el siguiente texto:

1. Las Administraciones publicas procurardn que la actividad de ordenacion del
territorio y urbanismo se desarrolle conforme a las necesidades y aspiraciones de la
sociedad de la Comunidad Foral de Navarra, del presente y del futuro, promoviendo
un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, suscitando la mds amplia participacién

ciudadana y garantizando los derechos de informacién e iniciativa de los particulares

y de las entidades constituidas para la defensa de sus intereses.
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2. En todo caso, cualquiera de los instrumentos de ordenacién territorial o urbanisticos
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contemplados en esta ley foral serd sometido a un periodo no menor de veinte dias de
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participacién ciudadana, mediante la exposicion publica y, en su caso, audiencia a
las entidades locales, previamente a su aprobacion definitiva.

3. Los instrumentos de ordenacion territorial previstos en el articulo 28.1, los Planes
Generales Municipales, los Planes Parciales, los Planes Especiales y los Planes Especiales
de Actuacion Urbana, asi como las modificaciones de planeamiento que planteen
actuaciones de nueva urbanizacion contardn con la participacién real y efectiva de
la ciudadania en su elaboracién y revision de conformidad con los principios y
derechos establecidos en el Titulo IV de la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la
Transparencia y del Gobierno Abierto, mediante un proceso de participacion
ciudadana de cardcter consultivo previo a la aprobacion inicial del instrumento.

4. El proceso de participacion se instrumentard mediante un plan de participacion que
deberd contener al menos: la identificacidon de los agentes sociales y ciudadanos
interesados por el planeamiento; resimenes de las propuestas de ordenacién mds
importantes para facilitar la difusion 'y comprensién ciudadana; la Memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica; la metodologia y herramientas de difusion y
participacién, que incluirdn tanto sistemas de participaciéon on-line como sesiones
explicativas sobre el contenido de la ordenacion futura y de las alternativas valoradas;

y finalmente, las conclusiones valoradas del proceso de participacién desarrollado.

En el precepto trascrito se recogen dos féormulas de participacion, asi el
apartado segundo que se refiere a la tradicional féormula de participacion existente
en todo procedimiento administrativo de aprobacién de cualquier tipo de
planeamiento cual es la publicacion de la documentacion aprobada inicialmente
para su sometimiento a exposicién publica durante como minimo veinte dias, esta
participacién genérica y habitual se refrenda posteriormente ya que también se
recoge de forma especifica en los articulos en los que se regula la tramitacién de
cada instrumento de planeamiento en concreto para los PEAUs en el art 72, que

ademds amplia ese plazo minimo a un mes.

Y por otra parte se establece una “participacién reforzada” para los
instrumentos de ordenacién territorial, los planes parciales y especiales, y para las

modificaciones de planeamiento en las que se planteen actuaciones de nueva
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urbanizacion (apartado 3 de precepto) con el objetivo de que dichos instrumentos
se desarrollen conforme a las necesidades y aspiraciones de la sociedad. En
definitiva, se trata de que en la elaboracién del planeamiento exista, de forma
previa a la aprobacién inicial, un proceso de participacion y socializacién con los
agentes sociales y territoriales afectados de cardcter consultivo, cuyo alcance se

hard depender del contenido y alcance del propio documento sustantivo.

Como se ha indicado este proceso de participacion del apartado 4 es previo
a la aprobacién inicial y se configura como un instrumento que permita definir el
disefio de la ciudad de manera aprioristica, por ello complementa a la informacion
puUblica en la que ya en su caso se alega frente a una propuesta concreta que ya

ha pasado el primer hito tramitatorio.

Pues bien, virtud del articulo 7.4 del TRLFOTU el proceso de participaciéon de la

ciudadania debe instrumentarse a fravés de un plan de participacion en el que se

deben reflejar al menos los siguientes aspectos:

e Cuestiones “socioldgicas” propiamente dichas tales como a quién se dirige
el proceso (identificacion de agentes) y como se va a realizar el mismo

(metodologia y herramientas que se propone utilizar).

e Aspectos urbanisticos: objeto del instrumento de planeamiento, resumen de
las alternativas de ordenacién, referencia en la medida de lo posible a la
MVSE.

e Conclusiones: Como se va incorporar al documento que se tramite el

resultado del proceso de participacion

En este contexto y en base a lo establecido se ha disenado un proceso de
participacién publica que entendemos perfectamente adaptado a la incidencia
de Plan Especial de Actuaciéon Urbana (en adelante PEAU) que se pretende
tramitar y que se concreta en el presente Plan de Participacién, el cual, repetimos
que deberd complementarse con la tradicional informaciéon publica con el
subsiguiente periodo de alegaciones, con su obligada resolucién y las consultas a

las Administraciones y Departamentos implicados que a lo largo del procedimiento

PLAN DE PARTICIPACION

Plan Especial de Actuacién Urbana Parcela 407 UC-12-1. Villava 3

Cadigo Seguro de Verificacion: EJCA AHWR MXNQ MPWR T3RE

Pag. 5 de 25



VILLAVA - ATARRABL

Registro de entrada n® 3010/202

24/07/2026 13:4

de tramitacién del documento deben, en su caso, efectuarse y atenderse pero que
no son objeto del proceso de participacién al que se refiere el presente PLAN DE
PARTICIPACION.

2. OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Los procesos de participacion, como la fase mds inicial de la framitacion de los
instrumentos de planeamiento, tienen como finalidad que la ciudadania, en
general, y aquellas personas o colectivos mds afectados por lo que se plantee, en
particular; pueda participar de forma real y efectiva en los procesos de elaboracion
del mismo. Para ello es preciso que las personas participantes (I) conozcan de una
forma directa, accesible y comprensible (teniendo en cuenta que el lenguaje
urbanistico tiene un importante componente técnico-juridico), tanto la propuesta
que se va a redlizar como el proceso analitico llevado para escoger dicha
alternativa como la mds adecuada, y (I que se articule un sistema de
participacion cémodo y confiable estableciendo espacios informativos vy
participativos en los cuales se puedan tanto consultar cuantas dudas surjan
respecto de la materializacion de lo pretendido, como realizar aportaciones y

valoraciones al proyecto

Todo esto se concreta en los siguientes items:
= Dar a conocer el proyecto.

= Informar la modificacion del Plan que se pretende tramitar (Propuestas,

desarrollo, efc.).

= Generar un espacio de debate 'y consulta y  recibir

aportaciones/sugerencias por parte de diferentes agentes.

= Modelar en su caso, y teniendo siempre presente que el proceso es no

vinculante, el contenido de la modificaciéon pretendida.
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3. IDENTIFICACION: emplazamiento y promotor
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El dmbito objeto del PEAU es la parcela 407 del poligono 1 ubicada entre las

calles Ezcaba, Fermin Tirapu, y la parcela 406,
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Esta parcela conformaba, junto con las parcelas 408. 409, 716y 717, la UC 12
del PGM de Villava; dmbito respecto del cual se han efectuado, o se estdn
efectuando, diversas actuaciones sobre su planeamiento de tal forma que el

dmbito en el que actuaria el presente PEAU se corresponderia con una UC-12-1

/ey

uc-12

‘Karrol

S8 == 429,
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El promotor del PEAU es los fitulares de la parcela, Benat y Loyola Garmendia
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Estornes.
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4. SITUACION URBANISTICA ACTUAL. OBJETO DEL PEAU A TRAMITAR.

El PGM de Villaba aprobado definitivamente en el ano 2019, delimita las UC
“unidades consolidadas” como aquello dmbitos de suelo urbano consolidado en
las que el objetivo del Plan Municipal es mantener la ordenacion y usos existentes,
estableciendo en algunos casos nuevas alineaciones para el caso de sustitucién vy,
en ofros, actuaciones edificatorias aisladas a desarrollar mediante actuacion
directa, es decir licencia municipal, y en las que se establece en su caso cesiones

cuando se definan nuevas alineaciones.

En fecha 28 de octubre de 2025 se aprobd inicialmente una modificacién de
PGM para la parcela 407 (BON nUm. 227 de 13 de noviembre de 2025) en virtud de
la cual, sin alterar las determinaciones sustanciales (uso y edificabilidad) se
reubicaba la posicion de la edificacion permitiendo un aumenta en la altura de la
misma para liberar mds suelo. Frente a este documento no se presentd ninguna

alegacion. La tframitacion de este documento actualmente estd suspendida.

El PEAU que se pretende framitar pretende reordenar la ocupacion de la
parcela y principalmente incrementar la edificabilidad permitida con el objetivo de
aumentar el nUmero de viviendas de tal forma que parte de ellas estén sujetas a
regimenes de proteccion oficial ya que la superficie de la parcela hace que la
misma pueda absorber una densidad mayor sin afectar o empeorar la calidad

urbana del entorno.

A la vista de la actuaciéon pretendida nos enconframos, a priori, ante una
actuacién de dotacién, cuya regulacidon constituye una de las finalidades de los
PEAU.
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5. MAPA DE AGENTES. CONVOCATORIAS

Con el fin de seleccionar a las enfidades y/o grupos sociales invitados a
participar en el proceso, es preciso analizar las caracteristicas del proyecto a

desarrollar y su alcance potencial.

Asi, a la vista de la incidencia e intensidad del PEAU que se pretende desarrollar,

se convocard de forma expresa e individualizada a parcelas colindantes del

dmbito del PEAU, mediante la notificacién a los titulares para la cual se solicita que
el Ayuntamiento de Villava, y a esos Unicos efectos, nos comunique la direccién de

los fitulares de las parcelas 406, 408 y 409.

(en verde el dmbito del PEAU, en morado parcelas colindantes a las que se va a convocar)

Revisado la relacidon de enfidades inscritas en el Registro municipal de

Asociaciones se constata que no existe ninguna asociacion de cardcter vecinal ni
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de comerciantes por lo que, siendo las existentes de cardcter social, cultural, juvenil
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educativas o deportivas no se consideran como agente dinamizador a los efectos

de este proceso de participacion.

Con objetivo de lograr una participacién mds efectiva, se convocard de
forma genérica y abierta a toda la ciudadania mediante la publicaciéon de las
sesiones en la pdgina web municipal y por los medios de difusion que el

Ayuntamiento considere conveniente.
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6. HERRAMIENTAS DE PARTICIPACION QUE SE VAN A EMPLEAR
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No existen entre la normativa de aplicacién ningin mandato sobre cudl
debe ser el modelo concreto de participacion que se efectle por lo que este debe
ajustarse al objeto y al alcance del instrumento de planeamiento que se vaya a
tramitar, tanto en su contenido documental, como en la metodologia teniendo en

cuenta el objetivo genérico de estos procesos expuesto anteriormente;

Es el Plan de Participacion elaborado ad hoc en base a la incidencia,
frascendencia e implicaciones que ostente cada actuacién, validado por la
Administracion, donde se concreta el formato y qué métodos o herramientas se van

a emplear para hacer efectiva la participacion.

En el caso que nos ocupa se propone el desarrollo de las siguientes

actuaciones:

6.1.-SESION DE INFORMACION Y PARTICIPACION

Se propone la redlizacién de una sesidn de cardcter informativo y con
vocacién de participacion; dado el perfil de los agentes escogidos se ha optado
por sesiones presenciales. Para conseguir los objetivos del proceso de participacion
sesidn tendrd los siguientes objetivos, a saber, dar a conocer la actuacion
pretendida y recibir aportaciones/sugerencias la sesién se plantea con la siguiente

estructura general:

= Recibimiento de invitados, presentacion del promotor y su equipo

técnico.
* Explicacién del proceso de participaciéon
* Presentacion de la modificacién del Plan

* Fase de participacion. (Preguntas, Sugerencias, ....)
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presentacién por parte del Equipo Técnico de los contenidos de la sesidn, con
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apoyo de un power point o de fichas explicativas en el que, en cumplimiento del
articulo 7 TRLFOTU se recogerdn cuestiones tales como la ordenacion propuesta,
alternativas manejadas, una referencia a la sostenibilidad econdmica de la
actuacién, .... Tras la exposicidén se pasard a la fase participativa en la que las
personas participantes tendrdn a su disposicidon un turno de preguntas y valoracion;
el equipo redactor, si es posible procederd a la resolucién de las dudas y consultas

expuestas.

Se efectuard un acta, a la que se incorporard la documentacién facilitada
en la sesidon, y en el que se recogerdn las cuestiones planteadas de forma

anonimizada.

Toda vez que la participacion ciudadana tiene por objeto la socializacion de
los proyectos con la ciudadania, y que debe ser esta quien desde su leal saber y
entender se informe y opine sobre las actuaciones pretendidas de forma libre y
distendida, se considera que estas sesiones no deben estar conformadas por
concejales electos, que evidentemente pueden acudir como vecinos y vecinas
gue son, pero que deberian permanecer en un segundo plano para no capitalizar
el debate; si bien en el entendimiento de que también deben poder expresar su

opinién, se plantea utilizar como medio para ello, foros propios de su cargo.

6.2. PARTICIPACION ON-LINE

Durante 10 dias se habilitard la direccién de mail

info@deurbanabogados.com “Asunto: Participacién PEAU UC 12-1 Villava" para

que todo aquel que quiera pueda realizar aportaciones, sugerencias o comentarios

sobre la actuacién pretendida.

6.3. SESION DE RETORNO

En funcién del niUmero de sugerencias que se presenten, de su grado de

influencia o intensidad sobre el objetivo final perseguido y de si estas han sido o no
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contestadas por el equipo redactor en la propia sesidn o por correo electrénico, se
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valorard la necesidad de realizar una sesidon de retorno en la que se dard cuenta de
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en qué sentido se han tomado en consideracion las sugerencias presentadas y las

razones de justifican su asuncién o no.

6.4. COMISION DE URBANISMO

Se plantea, como una fase mds del proceso de participacion, la realizacion
de una sesion de presentacién a la corporacidon municipal bien en la Comisién de
Urbanismo, bien en la forma que plantee el Ayuntamiento a fin de que los ediles

conozcan la propuesta y puedan plantear dudas y sugerencias.

7. CONCLUSIONES DEL PROCESO. Incorporacion del resultado de la participacién

al planeamiento que se framite

El PEAU que se tramite contendrd como un documento mds de los que
conforma el mismo el correspondiente al Proceso de Participacion efectuado en el

que se recogerd el desarrollo y el resultado de la participacion efectuada.

Las conclusiones valoradas que se presenten contendrdn, a modo de indice,

las siguientes cuestiones:
1- Plan de Participacion aceptado por el Ayuntamiento.

2- Resumen de la exposicién efectuada en la/s sesidbn/es realizadas

mediante la incorporacion del power point o documentacién utilizada.

3- Detalle de las intervenciones y sugerencias realizadas tanto las
presenciales como las realizadas online, asi como la contestacion a las

mismas aportadas por el Equipo Redactor.

4- Indicacion de las modificaciones infroducidas en la modificacién del
Plan propuesto por el promotor derivadas del proceso en caso de que

las hubiera habido.
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5-  Anexos: Convocatorias, Relacion de asistentes.
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ANEXO |. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Para que realmente se cumpla la finalidad de los procesos de participacion
se deben aportar al proceso, en la medida que sea posible, no solo la ordenacion
gue se pretende proponer en el PEAU sino también las alternativas que se hayan

valorado indicando los motivos por los que se opta por una y no por ofras.

e Alternativa 0: no actuar sobre las determinaciones del PGM

La parcela es parte de la UC 12 Tirapu Ezcaba de suelo urbano

consolidado

Siendo su uso global el residencial a 76

ejecutar por actuaciéon directa cada

parcela podria instar su desarrollo
mediante la solicitud de una licencia de

obras.

La ficha del Plan refiere que la
ocupacién mdxima de cada parcela es
un 25% estableciendo la edificabilidad
por el juego de relaciones entre la altura
mdxima (PB+2) y el volumen mdximo
(2,25 m3/m2s) estableciendo a fravés de
las alineaciones obligatorias la cesion
de un espacio en el frente a la calle

Fermin Tirapu.

Toda vez que se ha ido actuando sobre el resto de las parcelas de la UC

carece de senfido mantener esta ordenacion
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e Alternativa I: no tramitar el PEAU, continuar la framitacion de la

Modificacién de PGM aprobada inicialmente

Se mantiene la edificabilidad del PGM pero se plantea la materializacién de
la misma en B+4+A (en lugar de B+2) concentrada en el lindero a Fermin
Tirapu, con ello se genera un producto mds adecuado desde el punto de
vista del diseio urbanistico y de ciudad produciendo una notable mejora del
espacio publico si bien parece una oportunidad perdida de cara a la

generacién de viviendas en el municipio.

o
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Alternativas ejecutivas: tramitar el PEAU para duplicar la edificabilidad
establecida en el PGM.

Las anteriores alternatfivas pueden ejecutarse sin la necesidad de tramitar un
Plan Especial de Actuaciéon Urbana, sin embargo, a la vista de las
necesidades de vivienda y que la edificabilidad prevista en el PGM es muy
moderada, por debagjo de las existentes en el entorno se plantea la
posibilidad de duplicar este pardmetro, resultando para ello obligatorio la
tramitacién de un PEAU que establezca las nuevas determinaciones y con

ellas los deberes urbanisticos que comportan

Sentado esto como punto de partida, incremento de edificabilidad que se
materializaria en la ejecucién de dos edificios con iguales dimensiones vy
caracteristicas (B+4+A) uno destinado a viviendas libres y otro a vivienda de

alguiler asequible. Se plantean dos alternativas de ordenaciéon posibles:
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o Alternativa li:

]
=

Bloque de
viviendas de
jolquiler asequible

Mejora del n° de
plozas de
‘aparcamiento
12+1+5 =18 plazas

Bolsa
'aparcamiento
linterjor: pasa de|
128 @ 40 plazas
(2 de ellas
laccesibles)

Twevas plazas
(1 de ellas
accesible)

viviendas kibres|

OPUESTA NUEVA ORDENACION

=
ECL 47 DELEOUGEONO | VILAYA NAVARLS)
T OFINATION UG 2o [IRAT A FCABA:

ESIDENCIAL S1 VEINTIDSS 5.0
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En esta alternativa en el propio dmbito se establece una pequena cesidon
para aparcamientos consiguiendo 5 plazas nuevas en la calle Fermin Tirapu
dejando el resto del espacio no ocupado por las edificaciones como zona

verde.

Se plantea como parte de la cesion la ejecucidon de una actuacion para la
reordenacion de la campa de aparcamientos de la calle Ezcaba de tal
forma que se obtienen en esa zona 13 plazas nuevas de aparcamiento, que
con la de la calle Fermin Tiruapu hacen una dotacién de 18 aparcamientos

nuevos en el espacio publico de la zona.

Alternativa lll

En este caso toda la actuaciéon se circunscribe estrictamente al dmbito del
PEAU, solucionando la cesién de aparcamientos dentro de los limites de la
actuacién, con ello se consiguen 20 plazas de aparcamiento sin embargo en
este caso se producen en detrimento del espacio libre verde que es menor
que en la alternativa anterior ya que evidentemente el territorio es finito y son

dos usos que se confraponen.
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Bloque de
viviendas de
alguller asequible

Mejora del n° de
plazas de
aparcamiento

5 +15 = 20 plazas

— Aparcamlento en
la plaza 15 plozas
(2 de ellas
acceslbles)

5 nwevas plazas|
(1 de ellas
accesible)

Bloque de
viviendas kibres

PUESTA NUEVA ORDENACION

e
SRR A D2 OUGONG | YRLAYA (A ARRA|
IDAD 7 OEMNACION:UCHi7i [TRATUS FTCABA

-.
RESIDENCIAL SM VEINTIDOS 5.0

()
Ly
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El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, determina
en su articulo 61.5 que los Planes Especiales de Actuacion Urbana deberdn
incorporar la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el
articulo 58.5.f) que, a su vez, senala: "Memoria de viabilidad y sostenibilidad
econdmica entendida como la justificacién de la viabilidad econdmica de las
operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas

publicas”.

Este informe o memoria se configura como el estudio de dos pardmetros

diferenciados, por una parte:

e la Memoria de Vidbilidad que versa sobre asuntos que podemos
fildar como “privados” ya que frata de justificar, en la medida de lo
posible y teniendo en cuenta que la certeza absoluta en este
aspecfo es imposible, por cuanto en las actuaciones de esta
naturaleza operan ofros factores no cuantificables objefivamente,
que la actuacién es viable, amén de establecer unos pardmetros
que puedan en alguna manera ayudar a cuantificar una eventual

monetarizacion de ciertos deberes de cesion;

e vy por ofro la Memoria de Sostenibilidad Econdmica que tiene un
cardcter publico, pues su objetivo principal es conocer tanto los
costes como los ingresos que las actuaciones previstas van a tener
en las haciendas municipales analizando los costes e ingresos que
van a tener que soportar las haciendas locales tanto en la ejecucién-
implantacion de las infraestructuras y servicios que para la actuaciéon

se necesitan, como para su mantenimiento posterior.

El PEAU contendrd un completo andlisis de estos pardmetros respecto de la
propuesta de ordenacién que lo componga, v si bien es cierto que el art. 7 TRLFOTU
sefala que el plan de participaciéon debe hacer referencia a la Memoria de

Viabilidad y Sostenibilidad econdmica, ello no implica que deba cuantificarse
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sea una de las cuestiones por las pueda decantarse la eleccidén de una u otra, sino
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que el precepto persigue que las alternativas que se presenten reflejen actuaciones
y ordenaciones que no incurran manifiestamente en inviabilidad o que supongan
cargas inasumibles para el Ayuntamiento en cuestion por cuanto en cao contrario
no pueden reputarse verdaderas alternativas, de ahi que este apartado contiene el

reflejo de esa prevision.

Primero desde el punto de vista conceptual la actuacién es totalmente
viable y sostenible ya que permite la creaciéon de mds viviendas que las previstas de
una forma sostenida y asumible por el territorio y que permite la generaciéon de
viviendas en diferentes regimenes de titularidad y condicién lo que amplia el

espectro social de los potenciales adquirentes y usuarios

En lo que se refiere a la viabilidad entendiendo por la misma la prevision de
ingresos (ventas) y gastos (costes de construccion, promocién y repercusién de
suelo), para que, como senala la legislacién, se produzca un adecuado equilibrio
entre los beneficios y cargas derivados de la ordenacién, en el caso que nos ocupa
las alternativas planteadas se efectUan precisamente en los términos en los que
precisamente las mismas son viables, por cuanto el objetivo Ultimo del

planeamiento es su ejecucion.

En lo que se refiere a la variable de la sostenibilidad sea cual sea el
contenido concreto que adopte el PEAU, resulta favorable para la hacienda local,
toda vez que el Ayuntamiento de Villava obtendrd ingresos derivados de impuestos
(5% ICIO, incremento en la contribucidén urbana, 19 ocupacién, actividad
clasificada-garajes, ...), tasas (0,5%). y en su caso por la monetizacién de la
participacién en plusvalias, las alternativas ejecutivas mejoran la dotacién de
espacio destinados a aparcamientos sin que ello suponga le necesidad de realizar
un desembolso por parte del Ayuntamiento, al margen de ello no se prevé por mor
del PEAU ninguna dotacién o equipamiento que deba ser mantenida
posteriormente por el Ayuntamiento y los espacios libres creados se absorben sin

ningun problema en la previsién actual del planeamiento.
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En definitiva, teniendo en consideracién los pdrrafos anteriores, la ejecuciéon
material de cualquiera de las alternativas de ordenacién planteadas en este
proceso de participacion y que pueda tener su reflejo en el PEAU que se framite, es
viable desde el punto de vista de la promocién inmobiliaric y se muestran
econdmicamente sostenibles para la hacienda local del municipio de Villava ya
gue en su conjunto van a mejorar la situaciéon anterior y la Administracion se va a
ver compensado sobradamente con el flujo positivo derivado de los ingresos que el
PEAU comporta.
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En Villava a 23 de julio de 2026
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Romm

Arquitecto. Abogado
deUrban abogados s.c.
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